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SIMPLIFICACAO DO REGISTO PREDIAL e ACTOS CONEXOS
para o MERCADO IMOBILIARIO

Perguntas & Respostas

5 de Janeiro de 2009

1. Quais os objectivos das medidas de simplificagio do registo predial e

actos conexos para o mercado imobiliario?

O Governo aprovou um Decreto-Lei, no ambito do programa SIMPLEX, para
simplificar, desmaterializar e eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos

CONeExos.

Estas medidas de simplificacio do registo predial e actos conexos para o mercado

imobiliario visam dois propositos:

a) Promover a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, através da

reducdo de obstaculos burocraticos;

b) Aumentar a competitividade das empresas, através da redugdo dos

custos de contexto.

Estas medidas tém quatro objectivos:
a) Criar balcdes Gnicos, com eliminagio de deslocagées;

b) Simplificar actos e processos ¢ eliminar formalidades desnecessarias,

com mals seguranga;

c) Criar novos servigos on-Iline, através da Internet;
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d) Criar pregos mais claros e transparentes.

A generalidade destas medidas entrou em vigor no dia 21 de Julho de 2008,
enquanto as restantes entraram em vigor no dia 1 de Janeiro de 2009. As medidas

que entraram em vigor a 1 de Janeiro de 2009 sio as seguintes:

a) Disponibilizacao de servicos em perfil de “balcio unico” junto de 5

entidades;
b) Pratica de actos de registo predial pela Internet;
¢) Disponibilizagao de uma Certidao Permanente de registo predial on-line;

d) Eliminacdo da competéncia territorial das conservatérias/servicos de registo

do registo predial;

e) Obtencio de documentos de outro servico da administracio publica pela

conservatoria/servico de registo;

f) Possibilidade de envio, por via electronica, de toda a informacdo necessaria

para o exercicio do direito de preferéncia por entidades publicas.

2. Quais as 7 novidades em matéria de simplificagdo do registo predial e

actos conexos que entraram em vigor a 1 de Janeiro de 20097

1.2 novidade: Abertura de balcdes inicos em 5 entidades

Desde 1 de Janeiro de 2009, estio criadas todas as condigoes legais e tecnoldgicas para
que as consetvatorias/servicos de registo, os advogados, as cimaras de comércio e
industria, os notarios e os solicitadores prestem servicos em regime de “balcao unico”,

no ambito de operagdes imobiliarias.

Os cidadaos passam a poder deslocar-se a qualquer uma destas entidades e a praticar os

actos relativos a imoéveis, com eliminacao de deslocacdes desnecessarias.
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Para ser possivel criar estes balcdes unicos, adoptaram-se quatro medidas que

entraram igualmente em vigor em 1 de Janeiro de 2009.

Em primeiro lugar, deixou de ser obrigatoria, passando a ser facultativa, a
celebragdo de escritura publica para a generalidade dos actos relativos a bens
iméveis, passando estes actos a poder ser praticados por documento particular

autenticado.

Em segundo lugar, para evitar a deslocagdo as conservatdrias, os advogados, as
camaras de comércio e industria, os notarios e os solicitadores passaram a ter de

promover o registo, quando intervenham em actos relativos a imévelis.

Em terceiro lugar, estas entidades poderao cumprir as formalidades fiscais
relacionadas com a aquisi¢do do imével ou outros negoécios imobiliarios através

da Internet (IMT e selo).

Finalmente, foi criado um elemento de seguranca adicional para os servigos
disponibilizados nestes “balcoes unicos”. Estas entidades realizardo um deposito
electronico dos documentos relativos ao acto praticado por documento

particular autenticado, cuja consulta ¢ possivel.

Assim, desde 1 de Janeiro passaram a poder existit os seguintes tipos de “balcoes

unicos’™:

a) Balcio tinico nos setrvigos de registo, com 2 modalidades
1.* modalidade: balcao “Casa Pronta”

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular (sem escritura) e
permite o pagamento de impostos, registos imediatos, pedido de isencio de IMI,

alteracdo da morada fiscal, etc.

O balcao “Casa Pronta” existe hoje em 147 postos de atendimento, abrangendo
139 municipios, 18 distritos, 9 capitais de distrito e as regides auténomas dos
Acores e da Madeira. O balcio “Casa Pronta” vai continuar a ser progressivamente

alargado, durante o ano de 2009, a todo o territério nacional.
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Desde 1 de Janeiro de 2009, com a eliminagio da competéncia territorial das
conservatodrias de registo predial, o balcio “Casa Pronta” passou a ter cobertura
nacional. Assim, os cidaddos e empresas passam a poder realizar a compra e
venda de iméveis, com ou sem recurso a financiamento bancario, em qualquer
posto de atendimento “Casa Pronta”, independentemente da localizagao do

imovel.

2.* modalidade: Documento particular autenticado e recepgio imediata do pedido

de registo

No mesmo balcao, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de recep¢ao imediata dos pedidos de registo.

b) Balcio tnico nos cartdrios notariais, com 2 modalidades

1.* modalidade: Documento particular autenticado, seguido de envio obrigatorio

para registo nas conservatorias.

No mesmo balcdo, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

2.* modalidade: Escritura publica, seguida de envio obrigatério para registo nas

conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢é praticado por escritura publica, seguido de envio

obrigatério dos pedidos de registo.

c) Balcdo unico nos advogados

No mesmo balcao, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatoério dos pedidos de registo.
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d) Balcao unico nas cimaras de comércio e industria

No mesmo balcao, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

e) Balcao tnico nos solicitadores

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

Nestes balcdes unicos junto de 5 entidades passa a ser possivel, desde 1 de Janeiro de

2009, praticar, entre outros, os seguintes actos:
— Compra e venda;
— Hipoteca;
— Doacio;
— DPartilha;

— Divisao de coisas comuns (divisao de imdvel que se encontra em regime

de compropriedade);
— Mutuo (empréstimo) de valor superior a 20.000€;
— Transmissao de créditos garantidos por hipoteca.
— Constitui¢ao ou modificagao da propriedade horizontal;

— Constitui¢do ou modificacdo do direito de habitacdo periddica (Znze-

sharing).

2.* novidade: Registo predial on-line

Desde 1 de Janeiro de 2009 passou a ser possivel promover por via electronica todos

os actos de registo predial.
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Assim, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelos servicos do Ministério
da Justiga, é possivel pedir o registo, pagar os emolumentos e proceder ao suprimento de
deficiéncias do processo de registo. Assim, advogados, cimaras de comércio e
industria, os notarios e os solicitadores passam a poder promover o registo
através da Internet, em www.predialonlinemj.pt, evitando-se deslocagdes as

conservatorias/servigos de registo.

Os precos do registo predial tém, na generalidade das situagoes, um desconto de 20% se
forem promovidos através da Internet, desde que ndo sejam realizados registos

provisorios.

3.” novidade: Certiddo Permanente de Registo Predial

Desde 1 de Janeiro de 2009, esta disponivel um servico de valor acrescentado para os
cidadaos, empresas e profissionais que realizem operagoes imobiliarias: a Certiddo
Permanente de Registo Predial, disponivel através da Internet em

www.predialonline.mj.pt.

A Certidio Permanente de Registo Predial consiste na disponibilizagdo através da
Internet, em www.predialonline.mj.pt, de uma certidao permanentemente actualizada
sobre um determinado imével, com todos os registos e pedidos de registo que se
encontrem em vigor e pendentes. Nenhuma entidade publica ou privada a quem seja
entregue o cédigo de acesso a certiddo permanente de registo predial pode exigir a
entrega de uma certidao do registo predial, em papel. Ficara obrigada a consultar o sitio

www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da Justica.

Com esta medida, deixardo de se exigir constantemente novas certidoes e fotocopias.
Trata-se de um servigo muito relevante, uma vez que sdo emitidas mais de 1 milhdo

de certides de registo predial/ano.

A Certidao Permanente é também muito mais barata.
Uma certidio em papel custa 30€, enquanto que a certiddo permanente de registo predial,

nuns casos ¢ gratuita e, noutros, custa apenas 6€, o que equivale a uma redugio de

80%.
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Assim:

- O acesso a Certidio Permanente é gratuito quando seja promovido um
acto de registo predial através da Internet sobre esse prédio, no prazo de validade
dessa certiddo permanente. Neste caso, os 6€ pagos quando foi pedida a Certidio
Permanente sio descontados no prego do registo.

- Quando o acesso a Certidio Permanente nao originar um pedido de registo
predial através da Internet, o seu custo é de 6€, o que significa uma redugao de 80% face

ao custo da certidao de registo predial em papel.
O pedido de Certidio Permanente de registo predial pode igualmente ser feito

nos balcdes das conservatdrias, que fornecerdo ao interessado o cédigo para visualizar

a informagcao pedida no seu computador, através da Internet. Neste caso, custara 15€.

4.* novidade: Eliminac¢do da competéncia territorial das conservatorias

Antes, os cidadaos e as empresas tém de se dirigir a conservatoria de registo predial da

situagao do imovel para praticar actos de registo predial.

Desde 1 de Janeiro de 2009, qualquer interessado pode praticar qualquer acto de

registo em qualquer uma das 337 conservatdrias do registo predial do pais.

Os servicos ficam mais préoximos dos cidadios e das empresas, que poupam em

deslocacoes.

Os interessados passam a poder escolher a conservatoria que presta o melhor
servigo. A conservatoria mais rapida e com melhor atendimento. Deixam de estar
dependentes da tGnica conservatoria competente para a pratica dos actos relativos ao seu

imovel.

5.* novidade: Novos servicos com valor acrescentado - a

conservatéria/servigo de registo passa a obter os documentos de outro servigo da

Administragido Publica para os interessados
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Desde 1 de Janeiro de 2009, sempre que se pe¢a um registo, por via electréonica ou
através do método tradicional (no balcdo do servigo de registo, por correio, etc.),
para o qual seja necessario um documento de outro servico da Administragdo
Publica, o cidaddo passa a poder exigir que seja a conservatdria a obter esse

documento.
Exemplos:

— A consetvatéria/servico de registo passa a obter junto da Camara
Municipal a certidao do alvara de loteamento, necessaria para o registo do

licenciamento das operagoes de loteamento.

— A conservatoria passa a obter a prova da licenca de utilizagdao junto da
camara municipal, para o registo da transmissao de imével para um novo

proprietario.

— A conservatodria passa a obter junto das Finangas o documento matricial,

quando este ndo esteja acessivel para consulta electronica.

6. novidade: Possibilidade de envio, por via electrénica, de toda a

informagao necessaria para o exercicio do direito de preferéncia por entidades

publicas

Desde 1 de Janeiro de 2009, passa a ser possivel enviar toda a informagao obrigatoria
para o exercicio do direito de preferéncia por entidades publicas através de uma unica
via, electronica e desmaterializada, independentemente da entidade que venha a
realizar o acto de compra da casa. Assim, desde 1 de Janeiro de 2009, esta
funcionalidade esta disponivel para a realizagao de actos de compra e venda nos balcoes
unicos de advogados, camaras de comércio e indudstria, conservatérias/setvicos de
registo, notarios e solicitadores.

O vendedor deixa de ter de se relacionar com varias entidades publicas diferentes (ex:
IGESPAR, I.P., municipios, etc.) para transmitir a informagao necessaria ao exercicio do

direito de preferéncia por varias vias e formas diferentes. Basta um tnico envio,
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electronico e desmaterializado, a que todas as entidades publicas que podem exercer o
direito de preferéncia tém acesso.
O vendedor da casa apenas tera de inserir uma tinica vez e por via electrénica, no sitio

WWWw.casapronta.mj.pt, os seguintes dados:
- Identificacao do vendedor;
- Identificagao do comprador;
- Identificagao do prédio;

- Preco da compra e venda.

Depois, basta proceder ao pagamento, por Homebanking, Multibanco ou Visa, da quantia
de 15€. Caso o registo da compra e venda seja promovido através da Internet, em
www.predialonline.mj.pt essa quantia (15€) sera descontada no valor do acto de

registo.

7.* novidade: Redugio de pregos nos pedidos de registo predial on-line e

na Certidao Permanente (ver nota anexa)

Com o registo predial on-line e a Certidao Permanente on-line de registo predial, ambos
disponiveis desde 1 de Janeiro de 2009 em www.predialonline.mj.pt, ha importantes

redugdes de custos para as pessoas e empresas:

a) Os pedidos de registo predial on-line tém, na generalidade das

situag6es, um desconto de 20% no preco do registo predial;

b) A Certidao Permanente, que permite aceder on-line aos dados de um prédio,
sera gratuita quando servir para efectuar um pedido de registo predial on-line.
Nos restantes casos tem uma importante reducao de 80% face ao prego da certidao de

registo predial em papel.

Estas medidas de redugao de custos de contexto permitem uma poupanga potencial na

ordem dos 38,9M€ para cidadios e empresas.
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3. Em que data entra em funcionamento o atendimento personalizado

“Operagdes especiais de registos”?

O Decreto-Lei aprovado pelo Conselho de Ministro para simplificar, desmaterializar e
eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos conexos prevé a criagdo de
um atendimento personalizado para “Operagdes especiais de registos”. Este novo
servico de registo entrara em funcionamento durante o primeiro semestre de

2009.

Com este novo servi¢o, pretende-se criar um atendimento que assegure um tratamento
especial e personalizado para utentes que dele necessitem devido ao volume,
variedade e complexidade dos pedidos de registo que pretendam realizar. Neste
atendimento “Operagdes especiais de registos” vai ser possivel, através de um

unico pedido, efectuar diversos registos de uma vez so.

Os registos serdo feitos mais rapidamente, evitando deslocagdes desnecessarias as
conservatérias e proporcionando um tratamento personalizado aos seus

utilizadores.

Este novo servico oferece um acompanhamento especial e tratamento
personalizado para processos que i) envolvam uma grande quantidade de
registos diferentes ou ii) necessitem de um acompanhamento personalizado em
fungio da sua complexidade ou relevancia econémica para a geragio de riqueza

e criagao de emprego.

Alguns exemplos de situagoes que podem ser tratadas nas “OperacOes especiais de

registos’:

Ex.1: Fusdo de duas sociedades (por exemplo, quando dois bancos se
fundem, adoptando uma nova designa¢io). Nestes casos, para além do
registo comercial da fusdo e da alteragio da composig¢io dos o6rgaos
sociais, torna-se necessario actualizar todos os registos pertencentes as

duas sociedades relativos ao seu patrimoénio (imédveis, automoveis, etc.).
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Pode ser necessario actualizar centenas ou milhares de registos por causa da
fusdo das sociedades. O atendimento “Operagdes especiais de registos” vai
poder tratar de todas estas alteragdes de uma udnica vez, num unico

atendimento, assim tornando a opera¢ao mais simples e rapida e simples.

Ex.2: Registos de constituicdo da sociedade-veiculo e dos prédios e
respectivas hipotecas para a abertura de novo estabelecimento industrial

que possa criar novos postos de trabalho pela dimensao do investimento.

O atendimento “Operagdes especiais dos registos” pode tratar, numa
unica vez e num unico atendimento, todos os registos necessarios para
que a sociedade inicie mais rapidamente a sua actividade, gerando

riqueza e postos de trabalho.

Ex.3: No ambito de uma operagdo de titularizagdo de créditos pode ser
necessario realizar muitos registos. Nestes casos, um atendimento que trate
de todos os registos envolvidos na operaciao pode torna-la mais simples e evitar

perdas de tempo no relacionamento com diferentes conservatorias.

Suponha-se que um banco, para se financiar, quer vender a outra instituicao
financeira os créditos que tenha em matéria de crédito a habitacdo, resultantes

dos contratos de empréstimo que tenha celebrado com terceiros.

Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos relacionados
com esses créditos em nome do novo credor (por exemplo, hipotecas). Os
registos das hipotecas podem ter de passar todos para a instituigdo
financeira que adquiriu os créditos ao banco que os vendeu. Nessa
operagio podem estar envolvidas milhares de alteragbes de registos,
resultantes de um Gnico acto: um contrato para titularizacio de créditos

celebrado entre duas entidades. O atendimento “Operagdes especiais de
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registos” vai poder tratar de todas estas alteragées de uma tnica vez, num

unico atendimento.

Ex.4: Uma entidade que tenha uma serviddo para instalar redes de
comunicagio/oleodutos/gasodutos sobre milhares de prédios, pretende

transferir essa servidao para uma nova entidade diferente.

A entidade que passa a beneficiar da servidio tem de pedir a alteracio de
milhares de registos, quando a transferéncia dessa servidao pode resultar de um
unico acto (um diploma legal, um contrato, etc.). O atendimento “Operagoes
especiais dos registos” pode tratar, de uma tunica vez, de todos estes
milhares de alteragbes aos registos das servidoes sobre os prédios

envolvidos, reduzindo custos e burocracia.

4. Que medidas de simplificagdo do registo predial e actos conexos ja estao

em vigor (desde 21 de Julho de 2008)?

a) FEliminacdo da competéncia territorial para pedir certidoes de registo

predial

Antes, os cidadaos e as empresas tinham de se dirigir a conservatoria de registo predial da

situa¢do do imovel para pedir uma certidao de registo predial.

Desde 21 de Julho de 2008, qualquer interessado pode pedir uma certiddo de
registo predial em qualquer uma das 337 conservatdrias do registo predial do

pais, independentemente da localizagdo do imével.
Exemplo:

Desde 21 de Julho de 2008 ¢é possivel pedir na conservatéria de registo predial de Lisboa

uma certidao relativa a um prédio localizado em Braganca.
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b) Eliminaciao de documentos desnhecessarios

Sempre que para instruir um acto de registo seja necessario um documento que esteja
noutra conservatoria, deixou de ser necessario apresenta-lo. Desde 21 de Julho de

2008, os servigos de registo passaram a comunicar uns com 0s Outros.
Exemplos:

— Antes, em certos casos, para realizar um registo de propriedade de um
imovel, era necessario juntar uma certidao do registo civil, para provar a
alteragao do estado civil, ou do regime matrimonial de bens. Desde 21 de
Julho de 2008, com esta medida, deixou de ser necessario apresentar essas

certidoes de nascimento ou de casamento.

— Antes, para realizar a actualizacio de um registo de propriedade de um
imével na sequéncia da alteragdo da firma de uma sociedade, era
necessario juntar uma certidio do registo comercial para provar a
alteragao da firma (nome) da sociedade. Desde 21 de Julho de 2008, com
esta medida, deixou de ser necessario apresentar essa certidao do registo

comercial.

c) Resolver os problemas do pedido de registo - novo regime do

suprimento de deficiéncias

Desde 21 de Julho de 2008, a consetvatoria/servigo de registo passou a resolver os
problemas do pedido de registo num leque mais alargado de situagdes, evitando-
se a recusa do acto e a necessidade de fazer novo pedido. Antes de 21 de Julho de 2008, a

conservatoria s6 podia resolver problemas que nao fossem motivo de recusa do acto.
Exemplo:

— Um interessado quer registar a aquisicao de um prédio que comprou mas,
por lapso, ndo apresenta a certiddo da escritura. Antes, o registo seria

recusado. Desde 21 de Julho de 2008, com o novo regime, ¢ permitida a
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juncdo da escritura no prazo de 5 dias, sem perda da prioridade obtida no

momento do pedido.

d) Reducio dos prazos legais para a conservatoria realizar os registos dos

prédios

Antes, os prazos previstos na lei para a realizagao de actos de registos predial eram, em
regra, de 15 dias. Desde 21 de Julho de 2008, os actos de registo passaram a ter de
ser praticados pela conservatoria/setrvigo de registo em 10 dias.

Desde Junho de 2006 que se tem vindo a reduzir significativamente estes prazos legais.
Existem inclusivamente varios casos, como nos balcoes unicos “Empresa na Hora”,
“Documento Unico Automével”, “Casa Pronta” ou actos praticados on-line em que os
prazos passaram de 15 para 1 ou 2 dias.

Mesmo com redugdes significativas dos prazos para praticar actos de registo, os tempos
de resposta das conservatorias melhoraram: Em Marco de 2005, 10% das conservatorias
registavam atrasos, representando estes atrasos 1.279 dias. A partir de Maio de 2008,

deixaram de se registar atrasos nas Conservatorias.

Evolugao do prazo legal para elaboragido de registos
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e) Eliminagdo de actos de registo desnecessarios

Em primeiro lugar, eliminaram-se registos desnecessarios em situagdes de

herangas, sem prejudicar a seguranga juridica.
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Antes, se falecesse o proprietario de um prédio e os seus dois unicos filhos quisessem
vendé-lo teriam que o registar primeiro em seu nome. Desde 21 de Julho de 2008, o
registo passou a poder ser efectuado directamente em nome daquele a quem for vendido
o prédio. Deste 21 de Julho de 2008, eliminou-se o registo intermédio em nome dos

herdeiros.

Antes, se falecesse o proprietario de uma casa que nao estivesse registada, os seus dois
unicos filhos teriam de a registar em nome do falecido e, depois, em seu nome.

Finalmente, teriam de a registar em nome do herdeiro que ficasse com essa casa.

Assim, desde 21 de Julho de 2008, eliminaram-se dois registos intermédios: o registo
intermédio em nome do falecido e o registo em nome dos titulares da heranga. O registo
passou a poder ser directamente promovido em nome de quem fique,

definitivamente, com a casa.

Em segundo lugar, tornou-se desnecessaria a constante renovagao de registos de

acgoes.

Antes, quando os cidaddos e as empresas propunham certas ac¢oes em tribunal que
envolvessem imdveis eram obrigados a efectuar sucessivos pedidos de registo enquanto
essas ac¢des judiciais ndo terminavam. No final do processo, tinham ainda de registar a
decisdo final do tribunal. Isto sucedia porque os registos das acgdes caducavam ao

fim de um certo tempo.

Esta obrigagao de renovagao sucessiva de registos foi eliminada, a partir de 21 de
Julho de 2008, deixando os cidadidos e as empresas de ter que se dirigir as

conservatdrias para apresentar estes pedidos de registo.
Exemplo:

Um cidadio propde uma acgdao em tribunal relativa a um contrato-promessa de
um imével que prometeu comprar. A partit desse momento, e enquanto a acg¢ao
estivesse pendente, teria que se deslocar a uma conservatéria de 3 em 3 anos para pedir a
renovagao do registo e apresentar uma certidao do tribunal a comprovar a pendéncia da

acc¢ao. Teria ainda que pedir o registo da decisao final.
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Com as medidas de simplificacdo, os registos da ac¢ao nao caducam e o tribunal estd
obrigado a comunicar a decisao final a conservatéria. Os cidaddos e as empresas
deixam de ter que se deslocar a conservatéria para renovar estes registos e para

pedir o registo da decisao final.

f) Registo predial directamente obrigatério

Desde 21 de Julho de 2008 que o registo predial passou a ser directamente
obrigatério. Esta medida contribui de forma decisiva para o aumento da seguranca

juridica nos negdcios relativos a bens imoveis.

Antes, o registo era, apenas, indirectamente obrigatério. Ou seja, s6 podia ser praticado

um acto relativo a um imével se ele estivesse registado em nome do seu proprietario.

Exemplo: Se alguém quisesse vender a sua casa teria de a registar previamente em seu

nome.

O regime antigo criava inseguranca juridica razao pela qual a maioria dos prédios nio

esta registado em nome dos seus reais proprietarios.

Com estas medidas, o registo passou a ter de ser obrigatoriamente realizado ap6s

a realizagdo do negocio.

g) Precos claros e transparentes

Desde 21 de Julho de 2008 que os pregos dos actos de registo passaram a ser claros
e transparentes. Deixaram de resultar de uma soma de parcelas incompreensiveis para
as pessoas (registos, inscricbes, descricGes, averbamentos, certiddes, emolumentos

pessoals, etc.) e a ser um pre¢o unico, com todos os actos incluidos.

Na maioria das situagdes, varios precos beneficiaram de redugdes, com a inerente

reducao de custos para cidadaos e empresas.

Ver nota anexa.
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5. Junto de que entidades funcionario os novos servigos organizados de

acordo com o principio do “balcdo tnico”?

Os servigos de registo/conservatorias, os advogados, as cimaras de comércio e
industria, os notarios ¢ os solicitadores passam, desde 1 de Janeiro de 2009, a prestar
servicos de acordo com o principio do balcio unico: celebram actos relativamente a
opera¢ao imobiliaria através de documentos particulares autenticados ou escrituras e,

depois, promovem a realizagdo do registo, evitando deslocagoes.

6. Que servigos organizados de acordo com o principio do balcio unico
passaram a existir desde 1 de Janeiro de 20097 O que se pode fazer nestes

servigos organizados de acordo com o principio do “balcio tinico”?

Os varios tipos de “balcoes unicos” que passam a poder existir sio os seguintes:

a) Balcdo unico nos servigos de registo, com 2 modalidades
1.* modalidade: balcao “Casa Pronta”

No mesmo balcao, pode realizar-se o acto por documento particular (sem escritura),
pagamento de impostos, registos imediatos, pedido de isen¢ido de IMI, alteracao da

morada fiscal, envio das plantas do imével para as Finangas, etc.

2.* modalidade: Documento particular autenticado e recepgao imediata do pedido

de registo

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de recepgao imediata dos pedidos de registo.

b) Balcao unico nos cartdrios notariais, com 2 modalidades

1.* modalidade: Documento particular autenticado, seguido de envio obrigatorio

para registo nas conservatorias.
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No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

2.* modalidade: Escritura publica, seguida de envio obrigatério para registo nas

conservatorias.

No mesmo balcdo, o acto ¢ praticado por escritura publica, seguido de envio

obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes as conservatorias.

c) Balcio unico nos advogados

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

d) Balcao unico nas cimaras de comércio e industria

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatoério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

e) Balcao unico nos solicitadores

No mesmo balcao, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatoério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

7. Que alternativas passam a ter as pessoas € empresas que queiram

comprar uma casa ou realizar uma operagao imobiliaria, ap6s 1 de Janeiro de

20097
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Desde 1 de Janeiro de 2009, existem condi¢bes juridicas para que seja prestado um
servico seguindo o principio do “balcio unico” em 5 entidades:
conservatorias/setrvigos de registo, advogados, cAmaras de comércio e industria,

cartorios notariais e solicitadores.

Os interessados em, por exemplo, vender uma casa podem dirigir-se a conservatoria e
realizar todas as operagoes através do balcao “Casa Pronta” ou, em alternativa, através de
escritura ou autenticagdo do documento particular do contrato de compra e venda e,

imediatamente, pedir o registo.

Todas as operagdes passam a poder fazer-se num balcdo unico, evitando-se
deslocagdes.

Desde 1 de Janeiro de 2009, o balcido tnico junto de advogados, cAmaras de comércio
e industria, cartérios notariais e solicitadores permite fazer num unico momento o
contrato ¢ o respectivo pedido de registo.

Desde 1 de Janeiro de 2009, estes profissionais passam a poder liquidar os impostos
(Imposto do Selo e o Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis) e, a
solicitagao do comprador, pedir a alteragdo da morada fiscal do mesmo, a isengao
do Imposto Municipal sobre Iméveis relativo a habitagdo propria e permanente e
a inscrigdo ou a actualizagdo de prédio urbano na matriz, através do sitio da
Internet do Ministério das Finangas (www.e-financas.gov.pt).

Mesmo quando nao se queira tratar de todos os assuntos junto dos servicos de registo,
mantém-se o principio do balcio tnico. Os actos podem ser praticados junto das
entidades que autenticam documentos: notarios, advogados, solicitadores e
camaras de comércio e industria. Em seguida, estas entidades ficam obrigadas a

tratar os assuntos relativos ao registo dos iméveis para os interessados.

Assim, as entidades com competéncia para, desde 1 de Janeiro de 2009, autenticar
documentos asseguram que o contrato corresponde a real vontade das partes e, depois,
ficam obrigadas a promover o registo, assegurando-se o principio do balcao unico e

dispensando deslocagées a conservatoria.
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Exemplo: Comprador e vendedor de um imével podem dirigir-se a um notario,
advogado, solicitador ou camara de comércio e industria, que autenticam o documento

particular dessa venda. Em seguida, estes profissionais promovem o registo.

Finalmente, os interessados tém sempre a opgao de praticar os actos pela via
tradicional, com utilizagdo da escritura publica no cartério notarial. Também
neste caso se passa a assegurar o principio do balcao tnico, pois o notirio passa a

estar obrigado a tratar dos assuntos relativos aos registos.

7. Estes novos servigos organizados segundo o principio do “balcao tnico”

implicam que nio se utilize a escritura publica?
Nao. Pode sempre ser utilizada a escritura publica, se os interessados o quiserem.

A novidade é nio serem obrigados a praticar, desde 1 de Janeiro de 2009, os actos
por escritura publica, pois passam a ter alternativas, se quiserem optar. Os actos e
operagbes podem ser efectuadas através de documentos particulares,
autenticados ou realizados perante uma autoridade publica, sem necessidade de o
celebrar por escritura publica. Criam-se novas alternativas, que actualmente nio

existem.

De qualquer forma, os cidaddos e empresas continuam a poder celebrar qualquer
acto relativamente ao imovel por escritura publica, no cartério notarial, com uma
nova vantagem: o notario fica obrigado a promover o acto de registo, assim se
assegurando o principio do “balcio unico” e evitando a deslocagio a

conservatoria.

8. Quanto poupam os cidadios e empresas com os setvigos organizados

segundo o principio do “balcido tnico” junto destas 5 entidades?

Podem poupar até cerca de 123M€/ano, em custos directos e indirectos.
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Os cidadaos e empresas deixam de ser obrigados a realizar até 470.000 escrituras

publicas/ano ¢ eliminam-se centenas de milhar de deslocagdes as conservatorias.

9. O que ¢ o balciao “Casa Pronta”?

O balcaio “Casa Pronta” ¢é um balcio unico que funciona nas
conservatorias/servigos de registo. Permite a tealizagdo imediata de toda as
operagdes necessarias a transmissio de um imével num unico ponto de

atendimento, de forma mais rapida, mais simples, mais barata ¢ mais segura.
Permite praticar em balcio unico, entre outros, os seguintes actos:

a) A celebracao do contrato por documento particular perante uma entidade

publica;

b) A realizacao imediata dos registos;

c) O pagamento de impostos (ex: IMT);

d) A verificacao das licencas camararias;

e) O pedido de dispensa do IMI;

f) A alteracao da morada fiscal.

10. Onde esta disponivel o balcao “Casa Pronta”? E onde estara?

Esta disponivel em 147 postos de atendimento, abrangendo 139 municipios, 18

distritos, 9 capitais de distrito e as regides autobnomas dos Agores e da Madeira.

Desde 1 de Janeiro de 2009, o balcao “Casa Pronta” tem cobertura nacional.

11. Quanto poupam os cidaddaos e empresas com o balcao “Casa Pronta”, nos

servigos de registo?

Podem poupar até cerca de 123M€/ano, em custos directos e indirectos.
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12. Que vantagens traz a eliminagdo da competéncia territorial das
conservatdrias de registo predial? E quando ¢ eliminada essa competéncia

territorial?

Qualquer interessado pode praticar qualquer acto de registo em qualquer uma
das 337 conservatodrias de registo predial do pais, desde 1 de Janeiro de 2009. Até

agora, s uma conservatoria era a competente: a da situagao do imovel.

Os servigos ficam mais proximos dos cidaddos e das empresas, que poupam em
deslocagdes. Além disso, passam a poder escolher a conservatéria que preste o

melhor servigo ou seja mais rapida.

Exemplo: Um residente em Braga e outro de Aveiro podem registar na conservatoria de

Faro uma compra e venda de um imovel situado em Santarém.

13. Que documentos deixaram de ser necessarios/foram eliminados para a

pratica de actos de registo?

Desde 21 de Julho de 2001, sempre que para instruir um acto de registo seja necessario
um documento que esteja noutra conservatoria, deixou de ser necessario junta-lo ao

pedido.
Exemplos:

- Antes, em certos casos, para realizar um registo de propriedade de um
imovel, era necessario juntar uma certiddo do registo civil, para provar a
alteragdo do estado civil, ou do regime matrimonial de bens. Desde 21 de
Julho de 2008, deixou de ser necessario apresentar as correspondentes

certidoes de nascimento ou de casamento.

- Antes, para realizar a actualizagao de um registo de propriedade de um
imoével na sequéncia da alteragdo da firma da sociedade proprietaria, era
necessario juntar uma certiddo do registo comercial para provar a alteracio

da firma (nome) da sociedade. Desde 21 de Julho de 2008, deixou de ser

necessario apresentar essa certidao do registo comercial.
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- Antes, para um procurador realizar um registo da aquisicdo de um imével é
necessario juntar uma copia da procuragdo, para comprovar Os Seus
poderes de representagao. Desde 21 de Julho de 2008, é possivel utilizar a

procuracio ja arquivada num outro servigo de registo.

14. O que passa a poder fazer o cidaddo ou a empresa se, para a realizagao de
um registo na conservatoria, for necessario um documento de outro servigo da

Administragao Puablica?

Passa a poder exigir que seja a conservatoria a solicitar esse documento.

Desde 1 de Janeiro de 2009, sempre que se peca um registo para o qual seja necessario
um documento de outro servico da Administragdo Publica, o cidadido passa a poder
exigir que a conservatoria obtenha esse documento.

Exemplos:

- A conservatéria passa a obter junto da Camara Municipal a certidio do
alvara de loteamento, necessiria para o registo do licenciamento das

operagdes de loteamento.

- A conservatoria passa a obter a prova da autorizac¢do de utilizagao junto da
camara municipal, para o registo da transmissao de imével para um novo

proprietario.

- A conservatoria passa a obter junto das Financas o documento matricial,

quando este ndo esteja acessivel para consulta electronica.

15. O que passa a ter de fazer a conservatéria para resolver o problema do
cidadio ou da empresa, quando o pedido de registo tenha erros e se preveja a

sua recusa?

Desde 21 de Julho, a conservatoria passou a poder resolver os problemas do pedido de
registo num leque mais alargado de situagdes, evitando a recusa do acto e a necessidade
de fazer novo pedido. Antes de 21 de Julho, a conservatéria sé podia resolver problemas

que ndo fossem motivo de recusa do acto.
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Exemplo:

- Um interessado quer registar a aquisi¢ao de um prédio que comprou mas,
por lapso, nio apresenta a certiddo da escritura. Antes, o registo seria

recusado.

- Com o novo regime, é permitida a jun¢dao da escritura no prazo de 5 dias,

sem perda da prioridade obtida no momento do pedido.

16. Que actos de registo foram eliminados por serem desnecessarios?

Foram eliminados varios registos intermédios na transmissdo da propriedade de

prédios por heranga.

Antes, se falecesse o proprietario de um prédio e os seus dois unicos filhos quisessem
vendé-lo teriam que o registar primeiro em seu nome. Desde 21 de Julho de 2008, o
registo passa a poder ser efectuado directamente em nome daquele a quem for vendido o

prédio. Eliminou-se o registo intermédio em nome dos herdeiros.

Antes, se falecesse o proprietario de uma casa que nao estivesse registada, os seus dois
unicos filhos teriam de a registar em nome do falecido e, depois, em seu nome.

Finalmente, teriam de a registar em nome do herdeiro que ficasse com essa casa.

Com esta medida, eliminaram-se dois registos intermédios: o registo intermédio em
nome do falecido e o registo em nome dos titulares da heranga. O registo passou a
poder ser directamente promovido em nome de quem adquira fique,

definitivamente, com a casa.
Além disto, torna-se desnecessaria a constante renovagao de registos de acgoes.

Antes, quando os cidaddos e as empresas propunham certas ac¢oes em tribunal que
envolvessem iméveis eram obrigados a efectuar sucessivos pedidos de registo enquanto
essas acg¢Oes judiciais nao terminassem. No final do processo, tinham ainda de registar a
decisdo final do tribunal. Isto sucedia porque os registos das acgdes caducavam ao

fim de um certo tempo.
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Esta obrigagao de renovagido sucessiva de registos foi eliminada e, desde 21 de
Julho de 2008, os cidadiaos e as empresas deixaram de ter que se dirigir as

conservatorias para apresentar estes pedidos de registo.

Exemplo: Um cidaddao propdée uma acgido em tribunal relativa a um contrato-
promessa de um imével que prometeu comprar. A partir desse momento, e
enquanto a ac¢ao estivesse pendente, teria que se deslocar a uma conservatéria de 3 em 3
anos para pedir a renovag¢ao do registo e apresentar uma certidio do tribunal a

comprovar a pendéncia da ac¢ao. Teria ainda que pedir o registo da decisao final.

Com esta medida de simplificacdo, em vigor desde 21 de Julho de 2008, os registos da
ac¢ao nao caducam e o tribunal esta obrigado a comunicar a decisao final a conservatoria.
Os cidadios e as empresas deixam de ter que se deslocar a conservatoria para

renovar estes registos e para pedir o registo da decisao final.

17. Que medidas sao adoptadas para aumentar a seguranga do registo predial?

Desde 21 de Julho de 2008 que o registo predial passou a ser directamente

obrigatorio.

Esta medida contribui de forma decisiva para o aumento da seguranga juridica nos

negocios relativos a bens imoéveis.

Antes, o registo era, apenas, indirectamente obrigatorio. Ou seja, sé podia ser praticado

um acto relativo a um imével se ele estiver registado em nome do seu proprietario.
Exemplo:
Se alguém quisesse vender a sua casa teria de a registar previamente em seu nome.

O regime antigo criou inseguranga juridica porque ha muitos prédios que nao estio ainda

registados em nome dos seus reais proprietarios.
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Agora, o registo tem de ser obrigatoriamente realizado apds a realizagdo do
negdcio. Virias entidades como advogados, camaras de comércio e inddstria, notarios e
solicitadores passam a estar obrigadas, a partir de 1 de Janeiro de 2009, a promover o
registo relativamente aos actos que pratiquem, para evitar que seja o utente a ser onerado
com esta obrigacdao. Assim, o utente nio terd de se deslocar a conservatéria/servico de

registos.

Para fomentar a actualizagdo dos registos dos prédios, até 2 de Dezembro de 2011 sera
gratuita a pratica de actos de registo relativos a operagoes imobiliarias (exemplo: compra
e venda) anteriores a publicagio do Decreto-Lei que aprova estas medidas de

simplificagao.

18. Para que serve o atendimento “Operagdes especiais de registos”?

O Decreto-Lei aprovado pelo Conselho de Ministro para simplificar, desmaterializar e
eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos conexos prevé a criagdo de

um atendimento personalizado para “Operagdes especiais de registos”.

Pretende-se criar um atendimento que assegure um tratamento especial e
personalizado para utentes que dele necessitem devido ao volume e complexidade

dos pedidos de registo e operagdes imobiliarias que pretendam realizar.

Neste atendimento “Operacdes especiais de registos” vai ser possivel, através de
b

um anico pedido, efectuar diversos registos de uma vez sé.

Os registos serdao feitos mais rapidamente, evitando deslocagdes desnecessarias as
conservatérias e proporcionando um tratamento personalizado aos seus

utilizadores.

Alguns exemplos de situagoes que podem ser tratadas nas “OperacOes especiais de

registos’:

Ex1: Uma sociedade funde-se com outra, adoptando um novo

nome/firma (por exemplo, quando dois bancos se fundem, adoptando uma
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nova designacdo). Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os
registos relativos ao patrimoénio da sociedade resultante da fusido (iméveis,
automoveis, etc.). Pode ser necessario actualizar centenas ou milhares de
registos s6 por causa da mudanga do nome do titular. O atendimento
“Operagdes especiais de registos” vai poder tratar de todas estas
alteragées de uma tunica vez, num unico atendimento, assim tornando a

operacao mais simples e rapida e simples.

Ex2: No ambito de uma operagio de titularizagdo de créditos pode ser
necessario realizar muitos registos. Nestes casos, um atendimento que trate
de todos os registos envolvidos na opera¢iao pode torna-la mais simples e evitar

perdas de tempo no relacionamento com diferentes conservatorias.

Suponha-se que um banco, para se financiar, quer vender a outra instituicao
financeira os créditos que tenha em matéria de crédito a habitagao, resultantes

dos contratos de empréstimo que tenha celebrado com terceiros.

Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos relacionados
com esses créditos em nome do novo credor (por exemplo, hipotecas). Os
registos das hipotecas podem ter de passar todos para a instituigdo
financeira que adquiriu os créditos ao banco que os vendeu. Nessa
operacao podem estar envolvidas milhares de alteragées de registos,
resultantes de um dnico acto: um contrato para titularizacio de créditos
celebrado entre duas entidades. O atendimento “Operagdes especiais de
registos” vai poder tratar de todas estas alteragées de uma tnica vez, num

unico atendimento.

Ex3: Uma entidade que tenha uma servidio para instalar redes de
comunicagio/oleodutos/gasodutos sobre milhares de prédios, pretende

transferir essa serviddo para uma nova entidade diferente.
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A entidade que passa a beneficiar da servidao tem de pedir a alteragdo de
milhares de registos, quando a transferéncia dessa servidao pode resultar de um
unico acto (um diploma legal, um contrato, etc.). O atendimento “Operagoes
especiais dos registos” pode tratar, de uma unica vez, de todos estes
milhares de alteragGes aos registos das servidées sobre os prédios

envolvidos, reduzindo custos e burocracia.

19. O atendimento “Operacoes especiais de registo” estara limitado a actos de
perag P g

registo predial?

Nao existira qualquer limitagdo. O atendimento especializado “Operagoes especiais de
registos” vai ter competéncia para lidar com pedidos de varias espécies de registos

(predial, comercial e automovel) e de qualquer parte do pais.

Exemplo: Um banco que pretenda alterar o seu nome pode, nas “operagoes
especiais de registos” actualizar os registos dos seus automéveis, dos seus prédios

e o registo comercial.

20. Onde vai funcionar o atendimento “Operagées especiais de registo”?

Este atendimento vai funcionar em locais que permitam a prestagdo de um servigo
personalizado. Os seus servigos poderdo estar junto de entidades publicas ou privadas ou

funcionar como servicos autbnomos.

21. Quando entra em funcionamento o atendimento “Operagdes especiais de

registo”?

Este atendimento entrara em funcionamento durante o primeiro semestre de 2009.
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22. Quais os precos dos servigos prestados nas “Operagbes especiais de

registo”?

Os precos pela utilizacao do servico “Operagdes especiais de registo” serdo divulgados
oportunamente. A sua utilizacdo por utentes que necessitem de registos que, devido a sua
complexidade ou dimensio, aconselhem a sua utiliza¢do, sera incentivada através dos

pregos praticados.

23. Quais os servigos on-Iline de registo predial que poderdo estar disponiveis

através da Internet? E a partir de quando?

Desde 1 de Janeiro de 2009 estao disponiveis os seguintes servigos oz-/ine:

a) Registo predial on-line

Desde 1 de Janeiro de 2009 é possivel promover por via electrénica todos os actos de

registo predial.

Assim, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelos servicos do Ministério
da Justica é possivel pedir o registo, pagar os emolumentos e proceder ao suprimento de

deficiéncias do processo de registo.

b) Certidao Permanente on-Iine do registo predial

Desde 1 de Janeiro de 2009, esta disponivel um servigo de valor acrescentado: a Certidao

Permanente de registo predial, disponivel através da Internet.

Passa a permitir-se o acesso a informagao, permanentemente actualizada e com valor de

certiddo, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da Justica.

24. O que ¢ a Certidao Permanente de registo predial? Que vantagens tem?
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A Certidao Permanente de registo predial consiste na disponibilizacao de informacio, em
suporte electronico e permanentemente actualizada, dos registos respeitantes a um

prédio, com a indicagao dos pedidos de registo pendentes.

Assim, desde 1 de Janeiro de 2009, passa a permitir-se o acesso a informacao,
permanentemente actualizada e com valor de certidao, através do sitio na Internet

www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da Justica.

Enquanto a certidao estiver on-/ine, nenhuma entidade publica ou privada podera exigir de
quem pagou este servico uma certiddo em papel. Ficara obrigada a consultar o sitio na

Internet www.predialonline.mj.pt.
Deixarao de se exigir constantemente novas certidoes e fotocopias.

Trata-se de um servigo muito relevante, uma vez que sao emitidas 1 milhdo de certiddes

de registo predial/ano.

25. O que ¢ o servigo de preferéncias on-Iline? Que vantagens tem?

Muitas vezes, para vender uma casa, ¢ necessaria dar a preferéncia na venda a varias
entidades publicas IGESPAR, camaras municipais), o que ¢ frequente quando o imovel
esteja classificado ou esteja numa area critica de recuperagao ou reconversao urbanistica.
Para isso, é frequente que o vendedor tenha de se deslocar a estas varias entidades
publicas e obter varias certidoes de que elas ndo pretendem exercer esse seu direito de

preferéncia na compra do imével.

Com o servigo de preferéncias on-/ine tudo fica mais simples. Para dar preferéncia, basta
que o vendedor da casa insira uma unica vez e por via electronica os dados da venda, em
www.casapronta.mj.pt. As entidades publicas com direito de preferéncia passaram a ter

de manifestar a intenc¢ao de exercer a preferéncia no site.

O vendedor deixa de ter de comunicar a varias entidades, por vias diferentes, a venda da
casa (exemplos: Autarquias, IGESPAR) e a ter de obter uma certidio de que essas

entidades ndo pretendem exercer o direito de preferéncia.
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Este sistema ja esta disponivel nos locais onde existe o balcio “Casa Pronta”, no sitio
www.casapronta.mj.pt e foi alargado, desde 1 de Janeiro de 2009, a todas as entidades

que prestem servigos em regime de balcao tnico.

26. O que se fez para tornar os pregos do registo predial mais transparentes e

claros?

Os cidadaos e as empresas passaram a beneficiar de precos mais baixos, com maior
possibilidade de escolha entre os diversos balcdes nicos: i) Balcio “Casa Pronta”,
nos servicos de registo/conservatdrias e ii) outros servicos prestado sob o modelo de
“balcdo tnico” por advogados, camaras de comércio e industria, notarios, servigos de

registo/consetvatorias e solicitadores.

Os precos também passaram a ser mais transparentes, porque passam a ser unicos.
Antes, o preco resultava de varias parcelas avulsas, incompreensiveis para os cidadaos e
empresas (inscri¢oes, descrigoes, averbamentos, certidoes, emolumentos pessoais, etc.).
Era muito diffcil conhecer os precos das operagoes antes de elas se realizarem. E era
muito dificil conhecer porque razao foi cobrado um determinado preco. Com estas
medidas, o prego passou a incluir diversos itens que eram cobrados em separado. Os
cidaddos e as empresas passaram a ter condi¢des para saber previamente qual o

preco das operagdes que pretendem realizar.
Também foram aprovadas redugdes significativas de pregos.

Ver nota anexa.
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NOTA ANEXA

PRECOS AINDA MAIS BARATOS E TRANSPARENTES NA
COMPRA DE CASA

RESUMO:

Com o registo predial on-line e a Certidao Permanente on-line de registo predial,
ambos disponiveis desde 1 de Janeiro de 2009 em www.predialonline.mj.pt, ha

importantes redugdes de custos para as pessoas e empresas:

a) Os pedidos de registo predial on-line tém, na generalidade das

situagdes, um desconto de 20% no prego do registo predial;

b) A Certidao Permanente, que permite aceder on-line aos dados de um
prédio, sera gratuita quando servir para efectuar um pedido de registo predial on-
line. Nos restantes casos tem uma importante redugio de 80% face ao prego da

certiddo de registo predial em papel.

Estas medidas de redugdo de custos de contexto permitem uma poupanga

potencial na ordem dos 38,9M€ para cidaddos e empresas.

1. Em 21 de Julho de 2008 foi introduzido um novo sistema de pregos de registo
predial que veio beneficiar os cidadios e empresas e permitir a redugdao de
encargos administrativos e de custos de contexto. Além de, na generalidade das
situagoes, terem sido introduzidas redugdes significativas de pregos, os precos ficaram

mais transparentes, porque passam a ser fixos e tinicos.
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2. Desde 1 de Janeiro de 2009, com a possibilidade de promover actos de
registo predial on-line através da Internet, em www.predialonline.mj.pt os pregos
foram novamente revistos, permitindo ainda maiores poupangas para os cidadios e
para as empresas. Essas poupancas resultam da diminuicao dos prego dos servigos
prestados e da diminui¢do dos custos de contexto, ja que passa a ser possivel pedir os
actos de registo predial através da Internet sem deslocagdes, de uma forma mais

facil, barata e segura.

As alteragoes agora introduzidas permitirio uma poupanga potencial na ordem dos

38,9 Milhoes de Euros para cidadios e empresas.

3. Das novidades que entraram em vigor a 1 de Janeiro de 2009 destacam-se,

pelo seu impacto nos custos, as seguintes:

a) A redugdo de precos para os pedidos de registo predial
apresentados on-line. Desde 1 de Janeiro de 2009, passou a ser possivel
apresentar pedidos de registo predial através da Internet, em
www.predialonline.mj.pt. Sempre que o pedido de registo seja feito por
esta via electronica o prego do registo predial sera, na generalidade
das situagdes, reduzido em 20%, quando ndo sejam efectuados

registos provisorios.

b) A introducido da Certiddo Permanente de registo predial, disponivel
através da Internet, em www.predialonline.mj.pt.. Desde 1 de
Janeiro de 2009 ¢ possivel solicitar e obter, através da Internet, sem
deslocagbes, um acesso on-line ao registo predial, permanentemente

actualizado e com valor de certidao.

O acesso on-line a Certidio Permanente de registo predial é muito

mais barato que o acesso a uma certidao de registo predial em papel.

O acesso a estas certidoes é gratuito sempre que, relativamente ao
prédio constante da Certiddo Permanente, se venha posteriormente a

realizar um pedido de registo predial através da Internet sobre esse
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prédio durante o prazo de validade do acesso on-line a Certidao
Permanente. Nesse caso, o interessado acede primeiro através da Internet
a Certiddo Permanente em www.predialonline.mj.pt e paga 06€.
Posteriormente, quando venha a submeter o pedido de registo predial
sobre esse prédio através da Internet, esses 6€ sao abatidos no preco do

registo.

O pedido avulso de uma Certidio Permanente que nao venha a originar
um pedido de registo on-line relativamente a esse prédio tem um preco de
6€. Ou seja menos 80% do que o custo da certiddo de registo predial

em papel, que é de 30€.

4. E necessatio recordar que antes de 21 de Julho de 2008, o preco dos actos de
registo predial resultava da soma de varias parcelas avulsas, incompreensiveis para
os cidaddaos e empresas (inscri¢Ges, descri¢oes, averbamentos, certiddes, cancelamentos
de hipoteca, emolumentos pessoais, etc.). Era preciso pagar por todos eles, mas esse
pagamento era feito perante diferentes entidades, em diferentes momentos e resultava da
soma de varias parcelas imperceptiveis para o cidaddo. Era necessario somar todas essas
parcelas para perceber quanto custava efectivamente o registo predial, o que era dificil
dado que as mesmas eram pagas em diferentes momentos. Os cidadaos e as empresas
podem hoje conhecer o prego total dos registos prediais, sem omissoes ou regras

obscuras.

5. O novo sistema de pregos de registo predial permite que o prego seja fixo e
unico, e inclui todas as parcelas que antes se pagavam a parte, nomeadamente as
inscri¢oes, descricdes, averbamentos, certidoes, cancelamentos de hipoteca,
emolumentos pessoais, etc. O novo sistema de precos beneficia os cidaddos e
empresas e permite que se reduzam encargos administrativos e custos de

contexto.
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Agora, as redugdes de prego para o registo predial promovido através da Internet, a
funcionar desde 1 de Janeiro de 2009, tornam ainda mais baratos a generalidade dos
actos de registo que, na generalidade das situagdes, ja haviam sofrido uma significativa

reducao de precos em 21 de Julho de 2008.

6. Verificar se os precos do registo predial aumentam ou reduzem resulta de uma analise

objectiva dos factos e da comparagao de situagoes comparaveis. Eis alguns exemplos:

a) Compra e venda de uma casa com recurso a financiamento bancario

Antes de 21 de Julho de 2008, o custo total dos registos era de 526,98€. Apos 21
de Julho de 2008 o mesmo registo passou a custar 500€, ¢ passou a custar,

desde 1 de Janeiro de 2009, 400€ se o pedido for feito on-line.

Antes de 21 de Julho de 2008 526,98 € 50
Ap6s 21 de Julho de 2008 500,00 € 0 > -24%
On-line apds 01 de Janeiro de 2009 400,00 €

Ou seja a redugio de pregos ¢é ja hoje de 5% e sera de 24% a partir de 1 de
Janeiro de 2009, caso o pedido de registo seja feito on-line e nio sejam

solicitados registos provisorios.

b) Compra e venda de uma casa sem recurso a financiamento bancario

Em 85% dos casos, antes de 21 de Julho de 2008, o custo total dos registos era
de 343,98€. Apds 21 de Julho de 2008 o mesmo registo passou a custar 250€, ¢
passou a custar, desde 1 de Janeiro de 2009, 200€ se o pedido for feito on-line e

nio seja solicitado registo provisoério.
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Antes de 21 de Julho de 2008 343,98 € 279
Ap6s 21 de Julho de 2008 250,00 € 0 +-42%%

On-line ap6s 01 de Janeiro de 2009 200,00 €

Ou seja a redugdo de pregos € ja hoje de 27% e sera de 42% a partir de 1 de
Janeiro de 2009, caso o pedido de registo scja feito on-line e nio seja solicitado

registo provisorio.

¢) Financiamento bancario com hipoteca

Em cerca de 90% das situagoes, este tipo de acto ocorre no ambito de uma

operagao de transferéncia de crédito de um banco para outro.

Antes de 21 de Julho de 2008, o custo total dos registos era de 353,98€. Apos 21
de Julho de 2008 o mesmo registo passou a custar 250€, ¢ passou a custar,
desde 1 de Janeiro de 2009, 200€ se o pedido for feito on-line e nio seja

solicitado registo provisoério.

Antes de 21 de Julho de 2008 353,98 € _20y
Ap6s 21 de Julho de 2008 250,00 € 0 +-43%
On-line apds 01 de Janeiro de 2009 200,00 €

Ou seja a redugao de pregos ¢ ja hoje de 29% e sera de 43% a partir de 1 de
Janeiro de 2009 caso o pedido de registo scja feito on-line e nio seja solicitado

registo provisorio.

7. A possibilidade de efectuar pedidos de registo predial on-line e a reducao de pregos de
registos e do acesso a Certiddio Permanente on-line associadas representam uma

poupanca potencial de 38.9 milhSes de Euros para cidadaos e empresas.
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8. Mas o custo das formalidades da compra de casa ndo resulta s6 do prego dos
registos prediais. F sempre necessirio pagar outras formalidades adicionais,
respeitantes as escrituras publicas, a intervencao dos notarios e a celebragio dos
contratos. Para saber o que custam as formalidades de compra de casa para os
cidadios e empresas € preciso conhecer o custo de todas as formalidades e nao
apenas as do registo predial (escrituras puablicas notariais de compra e venda e de
mutuo/empréstimo, assessotia notarial, certiddes notariais, pagamento de péginas
adicionais da certidao notarial a partir da 4.* pagina, etc). O pre¢o destas formalidades
também nao tem um valor unico e resulta da soma de varias parcelas imperceptiveis para

os cidad3os.

9. Eis os custos totais das formalidades da compra de casa, para as situagOes mais

frequentes, relativas a um imoével de custo médio (cerca de 126.000€):

a) Compra e venda de uma casa com financiamento bancario
Preco antigo (antes de 21 de Julho): 947,83€ (resultante da soma das varias parcelas
envolvidas) + impostos
Preco novo (a partir de 1 de Janeiro de 2009): 400€ (prego fixo dos registos, quando
promovidos através da Internet, sem registo provisorio) +prego cobrado por
notario, advogado, solicitador ou camara de comércio e industria, que sera livre

+impostos

b) Compra e venda de uma casa sem financiamento bancario
Preco antigo: 513,76€ (resultante da soma das varias parcelas envolvidas)
+impostos
Preco novo (a partir de 1 de Janeiro de 2009): 200€ (prego fixo dos registos, quando
promovidos através da Internet, sem registo provisorio) +prego cobrado por
notario, advogado, solicitador ou cimara de comércio e industria, que sera livre

+impostos
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c) Transferéncia de hipoteca (necessaria quando se transfere um crédito a

habitagdo para outro banco)
Preco antigo: €510 (resultante da soma das varias parcelas envolvidas) +impostos

Preco novo (a partir de 1 de Janeiro de 2009): 200€ (prego fixo dos registos, quando
promovidos através da Internet, sem registo provisorio) +prego cobrado por
notario, advogado, solicitador ou cimara de comércio e industria, que sera livre

+impostos

10. Os pregos e casos referidos implicam sempre a realizacao de actos perante varias
entidades. Para comprar e vender uma casa num unico atendimento, os cidadios e
empresas tém ainda a sua disposicio outra opgdo: os balcées Casa Pronta, nos
servicos de registo/conservatdrias, actualmente disponiveis em 147 postos de
atendimento, 139 municipios, 18 distritos e 9 capitais de distrito. Desde 1 de

Janeiro de 2009 tem cobertura nacional.

11. O servico Casa Pronta é o balcdo tnico onde é possivel realizar todas as
operagdes e formalidades relativas 2 compra e venda de casa.

O Casa Pronta permite fazer, num unico momento, o contrato de compra e venda, o
registo da aquisicao e da hipoteca, bem como praticar outros actos como liquidar o
imposto sobre as transmissoes onerosas de imoéveis (IMT). Neste servico, é eliminada a
necessidade de realizar formalidades e obter diversos documentos, tais como, por
exemplo, certidoes do registo predial, comercial e civil, registos provisorios, escrituras

notariais e certidées camararias de licencas de utilizacao.

12. No balcao tnico Casa Pronta os pregos sdo fixos, tinicos e incluem todo o

servigo. Sao os seguintes:

a) Compra e venda de uma casa com financiamento bancario no Casa
Pronta
Prego antigo: 650€ +impostos
Preco novo (desde 21 de Julho de 2008): 600€ +impostos
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b) Compra e venda de uma casa sem financiamento bancario no Casa
Pronta
Preco antigo: 350€ +impostos
Preco novo (desde 21 de Julho de 2008): 300€ +impostos

¢) Preco das formalidades na transferéncia de um financiamento bancario
no Casa Pronta
Prego antigo: 350€ +impostos
Preco novo (desde 21 de Julho de 2008): 300€ +impostos

13. A DECO reconheceu que, no balcio Casa Pronta, ha uma significativa
redugio de custos nas formalidades relativas 2 compra de casa, tendo afirmado que

o cidadio poupa, em média “60 a 70 por cento”.



